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Annexe : Plan architecte de la « maisonnette a hirondelles »



| - Demandeur, présentation et justification du projet

1. Présentation du demandeur

Espacil Accession@

Groupe ActionLogement

Raison sociale : SOCIETE ANONYME COOPERATIVE D’INTERET COLLECTIF D’HLM DE BRETAGNE (SOCOBRET)
Siége social : 1 AVENUE PIERRE MENDES France 56600 LANESTER

Pour tout renseignement complémentaire relatif a ce projet, veuillez prendre contact avec Madame Claire BAFFET tel : 02.99.27.20.00.

Filiale d’Espacil Habitat, Espacil Accession s’inscrit dans les orientations portées par Action Logement Immobilier : étre utile au parcours
résidentiel, en particulier pour les salariés modestes, et ainsi permettre au plus grand nombre de devenir propriétaire d’'un logement de qualité
en toute sécurité.

En tant que société coopérative d’'HLM, Espacil Accession a pour valeurs de répondre aux enjeux de la politique de I'habitat et aux évolutions
des besoins en logements :

- SOLIDARITE ET UTILITE SOCIALE
Parce que sa mission premiére est de donner sens au parcours résidentiel, Espacil Accession congoit et met en ceuvre des solutions adaptées
aux besoins des ménages désireux d’accéder a la propriété, en toute sécurité.



- PROXIMITE ET ANCRAGE TERRITORIAL
Acteur d’'une dynamique partenariale emploi-logement, Espacil Accession accompagne les collectivités dans la mise en ceuvre de la politique
locale de I’habitat. Elle apporte des solutions spécifiques aux besoins locaux et contribue ainsi au dynamisme et au développement
économique des territoires.

- ENGAGEMENT ET QUALITE DE SERVICE
Attentifs aux principes d’engagement social et de responsabilité sociétale, les collaborateursetrices d’Espacil Accession s’engagent
guotidiennement a répondre aux besoins individuels et collectifs. De la définition du projet a la remise des clés, ses équipes veillent au respect
des procédures et des engagements pris dans le cadre de notre certification NF Habitat.

2. Objet de la demande de dérogation

La société ESPACIL projette la réalisation d'une opération immobiliere sur la commune de LE RHEU (35650), au 10-12-14 route nationale. Elle a
été informée en septembre 2020 de la présence de nids d'hirondelles rustiques dans un des batiments voués a la démolition.

Le batiment dans lequel se trouvent les nids est au centre du terrain d’assiette du projet (représenté en orange sur le plan ci-aprés) et sa

démolition est nécessaire pour la réalisation de ce projet immobilier.
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Selon I'article L411-2 du code de I’environnement, des dérogations au L411-1 peuvent étre envisagées

« La délivrance de dérogation aux interdictions mentionnées aux 1°, 2° et 3° de I'article L. 411-1, a condition qu'il n'existe pas d'autre solution
satisfaisante et que la dérogation ne nuise pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations des espéces concernées
dans leur aire de répartition naturelle :

a) Dans l'intérét de la protection de la faune et de la flore sauvages et de la conservation des habitats naturels ;

b) Pour prévenir des dommages importants notamment aux cultures, a I'élevage, aux foréts, aux pécheries, aux eaux et a d'autres formes de
propriété ;

c) Dans l'intérét de la santé et de la sécurité publiques ou pour d'autres raisons impératives d'intérét public majeur, y compris de nature sociale
ou économique, et pour des motifs qui comporteraient des conséquences bénéfiques primordiales pour I'environnement ;

d) A des fins de recherche et d'éducation, de repeuplement et de réintroduction de ces espéces et pour des opérations de reproduction
nécessaires a ces fins, y compris la propagation artificielle des plantes ;

e) Pour permettre, dans des conditions strictement contrélées, d'une maniere sélective et dans une mesure limitée, la prise ou la détention d'un
nombre limité et spécifié de certains spécimens . »

Ce projet présente un intérét économique et social important et c’est a ce titre qu’Espacil Accession sollicite une dérogation pour la démolition
d’un batiment abritant des hirondelles.



3. Appuis extérieurs pour la réalisation de cette demande de dérogation
L'information quant a la présence de nids d’hirondelles dans le batiment nous a été transmise par la Ligue de Protection des Oiseaux (LPO).

Nous avons tout d’abord rencontré Monsieur JIGOREL, chef d’Unité Po6le Planification eau et biodiversité a la DDTM 35. Lors de cette réunion,
programmée le 16/09/20, Monsieur JIGOREL nous informé des démarches a réaliser afin de solliciter une dérogation et a pu nous apporter ses
conseils en termes de sources d’'informations. Par la suite nous avons eu contact avec Monsieur GERVAISE, chargé d’études LPO ainsi qu’avec
des bénévoles de I'association.

Nous avons contractualisé avec la LPO afin de nous accompagner dans nos démarches. Leur soutien s’est matérialisé dans la préparation de ce
rapport (étude du secteur et conseil pour le choix d'un nichoir a hirondelles adapté) et s’exercera dans le suivi aprés installation de notre
« maisonnette aux hirondelles ». Nous avons rencontré Monsieur GERVAISE sur site le 12/10/20 afin qu’il puisse se rendre compte de la
configuration des lieux et nous conseiller sur le meilleur emplacement pour cet abri.

4. Présentation du projet immobilier

Notre future opération (« Couleur Café ») est située aux 10, 12 et 14 route Nationale dans la commune de LE RHEU (35650). Le terrain
d’assiette du projet est représenté en rouge sur la carte ci-apres.



Le terrain est bordé sur 3 cOtés (Est, Ouest et Nord) par des propriétés privées et au Sud par la voie publique. Le positionnement de la
construction dans la partie Sud-Ouest de la parcelle permet de préserver une distance confortable (15 m) avec les éléments boisés situés au
Nord et des maisons voisines a I'Est et a I’Ouest. L'implantation du batiment en recul de 2 a 3 m de la route Nationale et de 3 a 4.5m de la
limite latérale Ouest permet la création d’un filtre végétal continu favorisant I'intimité des habitants.

L’opération comprend 37 logements en accession coopérative regroupés dans un batiment R+2+Attique. Elle est constituée d’un batiment en L
sur sous-sol et d’un parc de stationnement extérieur au Nord.

Le parti pris d'aménagement s’est structuré dans la prise en compte des éléments paysagers existants. Le projet se positionne le plus possible
au Sud afin de préserver au maximum les éléments boisés situés au Nord. Cette implantation permet aussi d’assurer une continuité végétale et
un filtre végétal sur le pourtour du batiment. Le batiment épouse le parc de stationnement enterré et favorise la pleine terre. Une haie variée
en limite de propriété le long de la rue sera reconstituée et marquera la limite privé/public. Les espaces verts non plantés accueilleront une

pelouse.



L'opération a fait I'objet d’un permis de construire n°® 3524019M0044 obtenu le 04/11/19 et

Calendrier prévisionnel de I'opération :

Date
Obtention du Permis de construire Novembre 2019
Démolition Février 2021
Démarrage travaux Juin 2021

Livraison de I'opération Juin 2023



Il - Impact sur les espéces et les habitats protégés (rédaction : LPO BRETAGNE)

1. Etat actuel

A l'automne 2020, le Groupe Espacil Accession a contacté la LPO Bretagne suite au projet de destruction d’un ensemble immobilier situé au 10
route Nationale, au Rheu. Ces batiments désaffectés ont abrité au printemps dernier 3 a 5 nichées d’hirondelles rustiques. Suite a cette
démarche, la LPO s’est rendue sur place le 12 octobre 2020 en compagnie d’Espacil et de 'architecte officiant les plans du futur bati, afin de
faire un état des lieux et de réfléchir a une mesure compensatoire favorable a I’hirondelle rustique.

Bien entendu, aucune hirondelle n’a été observée. Cependant, au moins 3 nids récents ont été repérés dans le batiment désaffecté. Ce dernier,
aux huisseries détruites ou absentes, offre de nombreuses possibilités de nidifications aux hirondelles rustiques. De plus, la présence de haies,
d’arbres et de paturages, a proximité directe, constitue un terrain de chasse idéal pour cette espece et I'élevage de ses nichées.

L'inventaire des populations d’hirondelles rustiques alentour est impossible a cette époque. De plus, cette espéce, contrairement a I’hirondelle
de fenétre qui niche sur les fagades a la vue de tous, nidifie en grande partie chez des particuliers (étables, garages, granges, appentis, etc.). Le
repérage des nichées est par conséquent trés délicat et fastidieux en fonction du rayon de recherche.

Ancienne bdtisse abritant une petite colonie d’hirondelles rustiques, 3 a 5 couples estimés.



2. Contexte

Parmi les cing espéces d’hirondelles présentes en France, les 2 espéces les plus communes, a savoir I'hirondelle rustique (Hirundo rustica) et
I’hirondelle de fenétre (Delichon urbica), sont étroitement liées aux constructions humaines.

Hirondelle rustique : cette espéce niche dans Hirondelle de fenétre : cette espéce niche sur les facades des bdtiments
annexes, souvent agricoles. des maison, sous le rebord du toit principalement
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Nids observé dans le batiment, 12 route Nationale, Le Rheu

3. Statut de conservation et menaces

Ces deux espéces reviennent de leur migration africaine au début du printemps, lorsque la température dépasse 10°. Les hirondelles vont
d’abord s’alimenter pendant plusieurs jours, autour d’un plan d’eau douce par exemple, avant de regagner les sites de nidification.
Malheureusement, les hirondelles se trouvent confrontées a de nombreuses menaces mettant en péril la survie de I'espece en France : -20%
depuis 10 ans pour I’hirondelle de fenétre et jusqu’a 38% pour I’hirondelle rustique (données du programme STOC 2015).

Des menaces multiples...
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Hormis quelques attaques de chats, de chouettes et de faucons, les hirondelles n’ont pas vraiment de prédateurs. 'Homme est donc I'unique
responsable de leur déclin :

- Les pesticides : leur utilisation détruit notamment toute présence d’insectes volants (appelés plancton aérien) qui constituent la quasi-
totalité du régime alimentaire des hirondelles (pucerons, dipteres, hyménopteres...).

- La suppression des haies : le remembrement des parcelles agricoles entraine I'arrachage de nombreuses haies, véritables réservoirs
d’insectes, privant ainsi les oiseaux dans leur ensemble de ressource alimentaire (et par ailleurs de sites de nidification et de zones
refuges pour la faune en général).

La raréfaction des sites de nidification : les surfaces des constructions modernes souvent a base d’acier, de verre et de béton, sont trop lisses et
ne permettent pas aux hirondelles d’y installer leur nid de boue. De plus, de nombreuses ouvertures dans les anciennes granges, greniers et
autres hangars sont condamnées et privent d’acces les oiseaux. L'absence de points d’eau (tels que les mares autrefois présentes dans chaque
ferme) est également un frein a la construction des nids.

La destruction volontaire : une des tres fortes menaces concerne la destruction volontaire des nids par les particuliers suite aux salissures sur
les facades. Les dégats sont d’autant plus importants que les hirondelles réutilisent le nid de I'année précédente pour leur nichée. Il est
important de rappeler que les hirondelles sont intégralement protégées par la loi (article L411-1 du code de I'environnement) et leur atteinte
est également punie (article L415-3) par une amende pouvant aller jusqu’a 15 000€ et/ou un an de prison.
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Répartition régionale (Faune Bretagne) de I’hirondelle rustique (2016/2020)

Nombre de mailles : 322

Nombre de mailles possible : 16
“ Nombre de mailles probable : 40
® Nombre de mailles certaines : 266

220 . Hirondedle rustique
2,00 4
180 4
160 -
140 |
120 1
100
080 4 \f-‘\’
050

040
1969 1901 1990 U6 B 1999 2001 2003 2006 2007 2008

Le Rheu

13



Ill- Mesures de compensation (rédaction : LPO BRETAGNE)

Cette partie a pour objet la présentation de mesures de conservation devant compenser la destruction du bdtiment actuel. Ces mesures
s’‘appliquent en périphérie proche. En effet, I'hirondelle rustique a besoin de bdtiments ouverts pour nicher. Ce qui n’est, dans [l'état
d’avancement actuel du projet, pas possible d’intégrer dans la construction a venir.

1. Description des aménagements
En périphérie

Comme nous l'avons souligné plus haut, I’hirondelle rustique a besoin de batiments ouverts pour nicher. Afin de concilier au mieux cette
caractéristique biologique et I’habitat humain, il nous apparait plus judicieux de créer, a proximité du futur batiment principal, des conditions
idéales pour attirer les hirondelles ayant pris I’habitude de nicher dans I’ancienne construction. Il s’agit d’'un aménagement prenant la forme
d’un petit préau, qui par sa structure, son orientation et ses matériaux, fait une synthése des conditions recherchées par cette espece.

Cette construction est aussi I'occasion d’attirer d’autres espéces adeptes du bati. Des aménagements sous forme de bois cordés intégrés a la
construction, permettront a la petite faune (amphibiens, lézards, petits mammiferes, et insectes) de s’y installer. Ainsi, I'’ensemble constitue
une véritable maison « nichoirs » qui, en plus d’avoir un réle de préservation de la biodiversité, doit aussi jouer un réle pédagogique de
sensibilisation et de communication auprés des habitants et du grand public.

L'implantation, bien que située a proximité de la construction (50m), reste relativement isolée des activités liées aux logements de la future
construction, assurant ainsi tranquillité aux nichées.

Dimensions :
- Emprise ausol :3m x 3m
- Hauteur sous plafond : 3m minimum
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- Espacement des solives du plafond : 60 cm max (soit 7 a 8 solives au total)
- Hauteur totale de I'ouvrage : 4 3 4,5m

Matériaux :

- Piliers, poutres et charpentes en Douglas, toiture en ardoises ou en bacacier.

- Isolation des pans de toit en laine de bois

- Fondation (des 4 piliers) en béton.

- Demi-bardage au nord et a I'ouest (a définir)

L’accueil des hirondelles rustiques

La surface d’accueil de 9m2 se situe au plafond et plus précisément sur les solives. Quelques nids factices y sont installés, distants de 1m
minimum. Les solives sont habillées de carrés de grillage de 20x20cm et de 1cm de maille. Ce support permet une accroche facile des
matériaux, et notamment la boue, amenés par les hirondelles.

Sur les facades nord et ouest de I'ouvrage, un bardage bois de 80cm de hauteur est installé afin de protéger les nids des vents dominants et des
intempéries. Ce dernier ne recouvre pas la facade jusqu’au sol afin de ne pas servir de support d’acces aux prédateurs terrestres (chats,
fouines, etc.).

Afin d’attirer les hirondelles dans le batiment la premiere année, au printemps 2021, un systéme de repasse est essentiel. En effet, les
hirondelles, de retour de leur hivernage, ne trouveront pas la batisse actuelle. Il est donc important de signaler la présence, a proximité, d’un
aménagement spécialement prévu pour leur nidification. Ce systéme est autonome. Un panneau solaire fournit I'alimentation nécessaire et les
chants sont diffusés selon une période de I'année, de mars a septembre, et de 9h00 a 18h00, grace a un programmateur et deux hauts parleurs
dirigés vers I'extérieur. L’ensemble (programmateur, alimentation, lecteur MP3, etc.) est contenu dans un coffre métallique fermant a clef.

Aménagements annexes

Des murets de 80cm de hauteur peuvent étre construits en facade ouest et est. Constitué de bliches de bois de 40 a 50 cm de long, cette
installation attirera des insectes xylophages qui, eux-mémes, serviront a alimenter la petite faune, les oiseaux notamment. Ce bois proviendra
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de récupération sur site. Un gite a hérisson y sera intégré. De nombreux animaux profiteront des interstices pour s’abriter (musaraignes,

crapauds, salamandre, etc.).

Colt estimé : 3 a 4 000 € pour la construction et 3 000 € pour en assurer le suivi apreés installation.
Maison nichoirs : hirondelles rustiques

AGIR pourla
Nichoir mésange, trou EEQQEVERSWE

d’envol 32mm.
Les mésanges ont besoin

Plancher. Situé a 3m du sol. de cavités pour nicher.

Bardage bois. Installé au nord et 3 I'ouest,
cet aménagement protége les nids
d’hirondelles des vents et des intempéries.

.

; Tas de bois. Le bois mort va attirer
Repasse solaire. ¢ 7
c . diff les insectes xylophages. Ces derniers
e systéme diffuse i ¥ N
5 g ’ constituent une alimentation de
en fonction de la i .
en e choix pour les oiseaux.
rogrammation 5
o i L'espace entre les bliches sont
e utilisés par les micromammiféres et

hirondelles rustiques g oW W

les amphibiens.
afin de les attirer.

| Gite 3 hérisson. Ce petit mammifére, se
nourrissant de limaces et d’insectes, est

un auxiliaire précieux du jardin.
Conception : Sébastien GERVAISE / LPO BRETAGNE

Nids hirondelles rustiques.
Les poutres, espacées de
50 3 60 cm, sont munies
de nids qui incitent les
hirondelles & s’installer ou
: ; a construire le leur a cété.
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La maison nichoir : hirondelles rustiques

Toiture ardoises ou bacacier

Panneau solaire repasse "hirondelles".

Plancher a 3m de hauteur Nichoir mésange

Haut parleur repasse

A4
- i |

Bardage bois protection | ' o /
intempéries / [ —a \

Muret "tas de bois"
0,80m de hauteur

Gite a hérisson

17
Conception @ S.Gervaise LPO S



LN
(P

R NIRRT BT SN ROTERY
20 GBI e WS, T S oo
§ 42 gt o g e
; it X e i)
NSRRI~ 2 IPOIIEIIL IS

Implantation de la maison nichoirs

b
'
~
J.t—v.v—v—v—r—v-v_x-.—!
/
v

B IR i i i
2 B R e s

&

18



2. Retour d’expérience sur cet aménagement

A I'hiver 2019/2020 une installation similaire a été réalisée sur la commune de RIANTEC (22), suite a la destruction d’un batiment abritant
plusieurs couples d’hirondelles rustiques. Cet ouvrage, issu des plans ci-dessus, et quelque peu modifié (bardage complet sol/plafond), a
immédiatement été occupé par les hirondelles a leur retour d’hivernage au printemps 2020. 5 nids recensés.

Jeune au nid. Maison Nichoir RIANTEC.

19




3. Accompagnement et suivi

Afin d’assurer un suivi de notre aménagement, nous avons contractualisé avec la LPO Bretagne. Il a été convenu un total de 10 visites, soit 2
visites par an entre 2021 et 2025. Il sera produit un compte rendu a la suite de chacune des visites.

De plus, nous veillerons a faire figurer dans le réglement de la future copropriété les modalités de conservation de cette « maisonnette a
hirondelles ».
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